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Stratégie du projet communal en 3 grandes étapes

Une stratégie pour retrouver des marges de manceuvre.
Des instruments au service de 'aménagement du territoire.

1 — Faire I'état des lieux sur la situation actuelle en territoire a I'échelle des 28 communes qui composent
matiere d'urbanisme. Il est urgent de se doter d'un la communauté de communes de la Pieve de I'Ornano
document d’'urbanisme a I'échelle communale (PLU) et et du Taravo (CCPOT).

de sortir du reglement national d’urbanisme (RNU).
Pallier cette lacune juridique et reprendre la maitrise de
notre planification avec comme objectif d'aboutir a un

Le SCoT permettra de délimiter les espaces urbanisés
et de définir les critéres de village (voir Padduc).

PLU en 2022. 3. Réviser le PLU pour intégrer les options
2 - Travailler a I'échelle intercommunale : le schéma retenues en matiére d’'urbanisme et de
de cohérence territorial (SCoT) définit les spécificités développement économique et libérer de

en matiere d’'urbanisme et renforce la vision cohérente

et solidaire du développement économique de notre nouvelles capacites de construction.
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Strategie du projet communal

Prendre en compte le cadre réglementaire pour 'aménagement du territoire.
Lois Montagne, Littoral, Alur, Elan, Climat... et Padduc.

1 - Loi Montagne du 9 janvier 1985 relative au 3 — Padduc. Il définit les critéres pour qualifier
developpement et a la protection de la montagne. les formes urbaines. Il convient donc d’identifier

Lurbanisation doit étre réalisée en continuité avec les les f bai , | .
bourgs, villages, hameaux et groupes de constructions es formes urbaines existantes sur la commune :

traditionnelles ou d’habitations existantes. — agglomération,

2 - Loi littoral du 3 janvier 1986 relative 2 ~village, o
'aménagement, la protection et la mise en valeur du — secteur déja urbanisé (SDU).

littoral. Lextension de l'urbanisation se réalise en dd , . de dé .
continuité avec les agglomérations et villages existants Le Padduc ne prevoit pas de derogation au

et dans les secteurs déja urbanisés (loi Elan du 23 principe de continuité : possibilité de faire
novembre 2018). évoluer le Padduc lors de sa révision (2023) ?

'existence d'un SCoT permettrait de définir les
formes urbaines et leur spécificité locale pour
ensuite pouvoir justifier de discontinuité.
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Stratéegie du projet communal

Se préparer des a présent a intégrer les objectifs de la loi Climat.
Les instruments au service de 'aménagement du territoire.

Loi Climat et Résilience du 22 aout 2021 I'usage individuel de la voiture et |a
portant lutte contre le déréglement transition vers un parc de véhicules plus
climatique et renforcement de la résilience respectueux de I'environnement

face a ses effets. Titre V. Se loger

Titre lll. Produire et travailler Chap. 4. Lutter contre l'artificialisation des
Chap. 3. Protéger les écosystemes et la sols en adaptant les régles d’'urbanisme :
diversité biologique. réduire les objectifs de consommation des
Chap. 4. Favoriser les énergies espaces pour l'urbanisation a 50% de la
renouvelables. consommation réalisée sur la décennie

Titre IV. Se déplacer précédente (2011-2021).

Chap. 1. Promouvoir les alternatives a
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Sur les 3 156 hectares de la commune, I'analyse du territoire permet d'identifier 8 formes
urbaines :

- 1 village d’arriere-pays (11 ha) a Grosseto-Prugna,

- 1 agglomération littorale (248 ha) a Porticcio,

- 6 secteurs déja urbanisés (51 ha) : Rotolo, Bomortu, Prugna, Zizoli, Quarciu et les Cannes.

Conformément a la loi Littoral, I'extension de l'urbanisation est uniquement possible en
continuité des villages et des agglomérations.

Les hameaux ou secteurs déja urbanisés peuvent étre densifiés s'ils se situent hors espace
proche du rivage mais au regard du Padduc — en attente de |la prochaine révision — et en
I'absence de SCoT, les secteurs déja urbanisés ne peuvent étre densifiés.



g

GPP ELABORATION DU Enjeux de l'urbanisation future A
PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU) DE Formes urbaines HO»s
Y

GROSSETO-PRUGNA-PORTICCIO

Arriére-pays de Grosseto-Prugna

Formes
urbaines
actuelles sur
Grosseto et
Prugna

Grosseto

Formes urbaines

Village de Grosseto

D SDU (hameau de Prugna)

1/5000
1cm = 50m

0 100 200 300 m 3 y {
3\ - BD Topo IGN 2019 - Commune de Grosseto-Prugna




Prunelli

Les différentes formes urbaines de la partie littorale de Grosseto-Prugna
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Rapport de
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et diagnostic

territorial

Ateliers consultation
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Projet
d’aménagement et de
développement
durable (PADD)

+
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Le projet daménagement et de développement durable (PADD) est I'expression claire et accessible d'une vision
stratégique du développement territorial a long terme.

Il est la traduction d'une volonté politique de donner un cadre pour l'organisation de son territoire en définissant les
grandes orientations d'urbanisme et d'aménagement pour les quinze années a venir.

Mais il est avant tout le fruit d'une construction partagée avec la population et les acteurs du territoire qui ont été
invités a exprimer leurs attentes sur I'avenir de la commune dans le cadre d’ateliers participatifs.

Larticle L1 151-5 du Code de I'urbanisme précise ce que le PADD définit (loi SRU de décembre 2000) :

1. Les orientations générales des politiques daménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques.

2. Les orientations générales concernant 'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs.

Le PADD fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.



Projet d amenagement et

de developpement
durable (PADD)



Devenir une agglomeration
balneaire, organisee et bien
articulee avec son.village et'son
espace rural et montagnard
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Orientation 1 : Devenir une agglomeration balnéaire,
organisée et bien articulée avec son village et son
espace rural et montagnard

1.1. Promouvoir une urbanisation 1.3. Favoriser un rééquilibrage entre
maitrisée autour des centres de vie les résidences principales et les

de Porticcio et du village de résidences secondaires.

Grosseto.

1.4. Planifier le développement
1.2. Articuler les franges urbaines urbain et rural dans le temps.
et rurales avec I'hypercentre et le
cceur de village.
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et
urbaines avec I'hyper-centre

des franges

Polarité existante et en devenir
secteur

Encourager les projets structurés et structurants, favoriser le
fonctionnelle en
garantissant un équilibre du lieu habité avec un urbanisme

développement urbain et la mixité

de qualité

Paysage agricole a conserver et renforcer

Améliorer I'accessibilité des plages et encourager le

développement des activités nautiques

rage entre les RP et RS

Priviligier les secteurs pour lambition d'opérations permettant
le rééquilibrage et I'accueil de logements en R.P par les
porteurs privés

Favoriser et priviligier le développement urbain planifié pour
le réé en R.P par I'action

Favoriser la résidence principale par
reconquéte/reconversion des lieux identifiés

Renouveler et structurer le

Planification du développement urbain dans le temps

Polarité en devenir
Encourager le développement urbain planifié et les nouvelles
fonctions (sportives et éducatives, favoriser le lien social)
Articuler I'ensemble des projets, garantir une cohérence des
projets entre-eux, rattacher 4 la trame urbaine existante et
garantir un équilibre entre les lieux de vie

Préserver et développer une économie des poles
écologiques (production des potentielles)

Encourager et favoriser une activité nautique secondaire dans ce
secteur, promouvoir Iinstallation d'un ponton flottant

Création d'une promenade littorale : encourager la marche &
pied et valorisation du paysage littoral de Capitelio (plages et
biodiversité)

Développement d'un parc écologique sportif et dun campus
scolaire (collége, lycée) a Iéchelle de la ville, de la Rive Sud et
du bassin de vie ajaccien



Developper le territoire
(infrastructures, aménagements, et
servicespublics) pour garantir la
qualite de vie urbaine au quotidien
et integrer Factivite touristique de
facon apaisée, perenne et attractive
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Orientation 2 : Déevelopper le territoire pour garantir la
qualité de vie urbaine au quotidien et integrer l'activite
touristique de fagcon apaisée, pérenne et attractive

2.1. Apaiser et fluidifier les déplacements
et stationnement sur toute la commune et
dans son articulation avec la rive sud.
Structurer un pole d'échange multimodal
« entre terre et mer ».

2.2 Développer les équipements pour
favoriser les modes de déplacement
alternatifs et doux. Equiper les projets
d’'aménagement de voies et parkings dédiés

(avec recharge). Gérer et intégrer le
stationnement dans l'espace urbain.

2.3 Renforcer les capacités du pole
économique, touristique et de services de
la commune pour intégrer I'échelle du golfe
d’Ajaccio. Développer les services et les
équipements permettant d'accueillir de
nouveaux arrivants usagers, tout en
conservant le cadre de vie.
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Maintenir et preserver le patrimoine
paysager, naturel et agricole — quiconfere
a la commune son attractivite et:sa qualite
de vie — en accompagnant les transitions

nécessaires a une vision durable
(énergétique, écologique et sociétale)
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Orientation 3 : Maintenir et préserver le patrimoine
paysager, naturel et agricole — qui confere a la commune
son attractivité et sa qualité de vie — en accompagnant
les transitions necessaires a une vision durable

3.1. Mettre en valeur I'ensemble du 3.4. Préserver les espaces agricoles

patrimoine et les activités qui les maintiennent
3.2. Restaurer et valoriser le 3.5. Intégrer le risque naturel dans
patrimoine historique et le paysage le projet

bati

3.3. Protéger et préserver le
paysage patrimonial et
environnemental



L'IDENTITE PATRIMONIALE DE GROSSETO-PRUGNA
PORTICCIO
PRESERVER ET METTRE EN VALEUR L'ENSEMBLE DU
PATRIMOINE
PARTIE LITTORALE DU TERRITOIRE COMMUNAL
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Mare a Mare centre

Vignes de
Porticcio
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Le sectedir,Est

Vers Propriano et
Ghisonaccia

Vers Alzone

Vers Bisinao

Vers Agosta Alzone

Commune d'Albitreccia

1/17 500
1cm = 175m

0 200 400 600 m
——— —

Vers Agosta

BD Ortho 2019 IGN - BD Topo IGN 2019 - Commune de Grosseto-Prugna - 2022 Systeme de projection : RGF93

Projection : Lambert 93

Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati et urbain, agricole, naturel, les ressources naturelles et paysagéres (points de vue remarquables, les sentiers)

Mise en valeur du palimcine de Poricclo dans son
ensemble Développer une boucle du patrimoine autour des.
sies identifiés ot présentants des intéréts patrmoniaux
Mise en réseau Gu patrimoine bt paysager, natuwrel et
agricole & travers un cheminement de sentiers existants et &
renforcer

Mainteei ot conforter les Bndraires pédesires existants

Amaiionee ot renforcar ks itindraires pecestres peu existants
Créer un réseau de raversées depuis les espaces urbanisés
vers los. ot pius en retrait

Sensers prncipaux & valonser par 1o 1oursime vert et sportif
Maro 0 Monti Sud

Promenade urbaine et naturelle

Améiiorer Maccessbiliné de la nature pour 1ous.

Ala découvent de la biodiversits itioraie

Promouvor le sport santé et la marche & pled
Connexion avec ks autres atermnatives de Séplacement



ﬁd«'.—ufﬂd)‘“d‘ -
¢ 4 W

P T — - .-—-.-—-._.-—-A‘r L

U U I,

e w i
n'f ', l‘?

A l




ELABORATION DU

PP PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU) DE

GROSSETO-PRUGNA-PORTICCIO
ORIENTATION 1

Devenir une
agglomeération
balnéaire,
organiseée et
bien articulée
avec son
village et son
espace rural et
montagnard

ORIENTATION 2

Développer le
territoire pour
garantir la
qualité de vie
au quotidien et
integrer
I'activité
touristique de
facon apaisée,
pérenne et
attractive

ORIENTATION 3

Maintenir et
préserver

le patrimoine
paysagetr,
naturel et
agricole
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